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欢迎辞 
董事会主席及首席执行官, 林建中 

 

我很荣幸向您介绍我们的EB-5投资移民区域中心。林氏纽约区域中心（英文为LAM NYC 

EB-5 FUND REGIONAL CENTER)是我们本着提振我们挚爱的纽约市的房地产投资与为有

意移民美国的投资者提供最佳项目支持的双重使命而建立的。 

 

 林氏集团是位于美国纽约市的私营企业，自20世纪70年代起成功经营至今已逾四十载。我

们以制衣业起家，曾为行业创造了逾万工作机会；如今，我们的核心投资是以酒店开发为

主的房地产业，在这一领域，我们创造了更多的就业机会。作为纽约市酒店开发界的龙头

企业，我们在过去的10年间已建成总值十多亿美元的项目，并正在建造6家酒店。通过我们

的酒店管理平台，我们现在管理着超过50个酒店，逾2.5亿美金的年营业额。 

 

我们的主营业务是酒店的开发与管理，我们深知能取得今日的成绩，主要因为我们一直以来提供最佳的产品和服务。我们

为有兴趣的投资移民人士服务时亦秉持这一理念。作为投资移民区域中心与富有经验的开发商，我们深知投资移民流程应

与项目开发时间表紧密配合。正是我们作为开发商无一失败案例的骄人成绩和雄厚的经济实力使我们的投资移民产品在市

场中广受欢迎。 

 

未来的中国和美国都有着光明的发展前景，我们在协助以中国为主的投资移民来源国高净值投资人来美移民定居、开创崭

新事业的同时，亦憧憬与投资我们项目的行业精英一道，今后共同参与中美优质项目的合作。 

 

我们很荣幸为您提供这一良机，期待您加入我们的投资移民项目。 

 

感谢您的考量，祝您万事如意！ 

 

 

      此致 

       敬礼 

 

 

   

  林建中 

  林氏集团董事长兼首席执行官 
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一体化的公司 

林氏纽约区域中心有独特的优势提供市场上最好的投资移民项目。区域中心是林氏集团的一部分，并且仅为林

氏项目服务，最大限度保证兑现对投资人的承诺。 

 

通过与美国顶尖的移民律所和知名的咨询服务公司合作，林氏纽约区域中心能够为您和您的家人提供全面专业

的投资移民服务。 

 

更为重要的是，我们是一个完全一体化的公司，从买进，建造到管理都拥有自己的专业团队和多年的实战经

验。作为纽约地区受人瞩目的酒店开发商，我们得到了全世界各大连锁品牌的信任和认可，包括万豪，喜达

屋，洲际酒店，希尔顿等等。在酒店经营管理方面，我们是拥有各大品牌全牌照的第三方管理公司，公司成长

迅速，2014年获美国酒店行业杂志(Hotel Business Magazine)排名全美第24名。 
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内容提要 

 

林氏集团 （Lam Group）旗下Lam Gen 25 LLC公司正在纽约市曼哈顿区切尔西区的25

街，第六大道以西，开发一个39层楼的酒店项目，“万丽中城酒店项目”（“Renaissance 

Midtown Hotel Project”）将有330间客房，包括套房，高档餐厅和屋顶酒吧，现代的健身

设施，供商用的会务中心等组成，预计于2015年1月开工。 

 

EB-5投资者将作为有限合伙人投资于,25th  Street Investors Fund LP  公司（“有限合

伙公司”） , LAM NYC EB-5 Fund Regional Center LLC公司（即“区域中心”或“林氏EB-

5”)作为普通合伙人。通过EB-5投资者提供资金的合作伙伴关系，会以向开发商提供贷款

的形式来支付开发费用、开发商的现金以及建设贷款。该贷款将于5年内还清。 

 
 
 

关于EB-5流程和区域中心 

美国政府开展EB-5移民签证项目，允许个人（和他们的家属）通过创造就业的资本投资项目获得美国永久居留权。通常的

投资额为1百万美元，然而，如果项目选址位于“目标就业区”或乡村地区，投资额低至50万美元。（本项目即位于“目

标就业区”。）为进一步推广EB-5签证项目，美国政府开展了“区域中心项目”允许投资者通过指定“区域中心”投资，

并通过“区域中心”说明每个EB-5投资者创造或保留了至少10个直接或间接就业。 

 

林氏纽约区域中心（Lam NYC EB-5 Fund Regional Center LLC） （以下简称“区域中心”）已获得主管该项目的

美国公民及移民服务局的批准，允许其为EB-5投资者提供投资诸多行业的商业企业的机会，包括但不限于酒店和建筑业。 

 

本投资项目是一酒店项目，是上述区域中心获批经营的诸多行业之一。林氏纽约区域中心正依据区域中心项目指导大纲之

规定提供投资良机。 

 

请参考下页中通过投资林氏集团移民项目获得永久居留权（俗称“绿卡”）的一般流程。 
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美国投资移民流程介绍 

投资人必须满足以下两个条件才可以获批绿卡*：  

   

1) 投资符合规定的一百万美金，或在目标就业区投资50万美金； 

2) 在投资后的两年内为美国雇员创造或保留至少10个全职工作。 

*详细信息请访问美国移民局官方网站： www.uscis.gov 

免责声明：以上预计时间表是基于最近的移民局公布的数据制作，日期2014年6月17日。本公司不担保其准确性和预见性。 
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投资法律结构 
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退出策略 

开发商计划通过两种最常见的退出战略，即再融资或出售资产，来偿还投资

者贷款。以下是对两种策略的具体解释。 

 

策略一：再融资 

酒店完工后并进入稳定运营后，开发商有信心在贷款市场上借到一笔新的长

期贷款，这笔贷款的数额将足够偿还EB-5贷款及银行建造贷款。 

 

策略二：出售物业 

由于酒店完工后的价值将远远大于建造成本，在适当的时机出售物业所得的

收入将足以偿还EB-5贷款及银行建筑贷款。 
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项目地理位置 

 

地址: 纽约市曼哈顿区西25街112号，邮编10001 

 

万丽中城酒店项目位于曼哈顿高档社区切尔西区的心脏地带，在24街和25街中间，向东几步就是第六大道一路

繁华的各类多用途建筑和高层住宅。 

 

由于毗邻中城南和西切尔西两个最近兴起的高档社区，酒店所在区域已经有大量科技和媒体公司租户的入驻，

带动周围的经济发展。随着这些企业的扩张，一个世界品牌的酒店将在这里找到强势的需求。 

 

林氏集团于2013年8月购得此地块。林氏计划建造一个39层高的万豪万丽酒店，整个项目的总造价为1.5亿美

金。 
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项目新闻 
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项目简介 

万丽中城酒店项目 

330间客房（包括套房） 

39层楼 

总建造面积：177,513平方英尺 

 

开发商计划在地块北面部分建造一栋集英式庄园风格及现代设计于一体

的新酒店。大楼顶部和入口的装饰是英式花园风格，大楼整体是具有现

代感的玻璃材质。酒店建成后有以下几个部分： 

1)  330个客房（包括套房）; 

2) 健身中心; 

3)  3,100 平方英尺会务和活动空间; 

4)  2,000 平方英尺高档餐厅; 及  

5) 屋顶时尚酒吧  

 

预计时间表 

项目动工:   2015年1月 

酒店开业:   2017年7月 

EB-5还款:   2020年上半年 

 

建造预算 

林氏自投资金:   $  3020万 20% 

建造贷款:    $  8000万 53% 

EB-5贷款:   $  4000 万 27% 

总预算:    $  1亿5千20万 100% 

 

项目创造总就业数:  1419个* 

共募集EB-5投资:  $4000万 

共需要创造就业数:  800个 

每位投资人实际创造就业数: 17.7个   

* 数据基于Evans & Carroll公司2014年7月9日所做的经济学报告。 

20%

27%

53%

预算结构

林氏投资 EB-5贷款 建筑贷款
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投资亮点 

低至50万美元投资 

该项目选址是经纽约州经济发展局认证的“目标就业区”，允许投资者投资低至50万美元。 

 

黄金地段 

曼哈顿仍是全球范围内评价最高、最令投资者垂涎的投资市场。这意味着曼哈顿市场的买家永远多于全球其他

市场，使得我们的“退出策略”更容易实现。 

 

充分的就业机会创造 

按照移民局的要求，80名EB-5投资人必须创造共800个就业机会。业界声誉极佳的经济学家所做的就业机会报

告显示此项目将创造共1419个就业机会。实际上此项目每位投资人可以创造17.7个就业机会，足以满足要求。 

 

有经验的开发商和管理公司 

林氏集团目前已经成功建成25个酒店项目，总共三百万平方英尺的商业地产，其中绝大多数在纽约市。除了我

们骄人的开发历史，林氏集团还拥有纽约最大的第三方酒店管理公司，目前管理着所有林氏的酒店以及其他业

主的物业，共5000余间客房。 

 

项目将按时开工 

开发商可以获得建筑贷款并且使用自有资本，有能力在不依靠任何EB-5资金即可完工。因此，EB-5投资者无须

等待与其他投资者一起递交他们的I-526有条件绿卡申请，林氏区域中心将采取先到先得、滚动入册的顺序。 

 

贷款结构  

本EB-5投资被设计为贷款形式，投资人成为实际的债权人，最大程度的保障其利益。借方被要求无论项目成功

与否，5年内必须偿还投资；EB-5投资者并不和项目所有者一样承担项目的风险。 

 

灵活的退出策略 

在成功完成项目并且就业创造数目被移民局批准认可后，开发商将出售酒店或对酒店进行再融资。 
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关于开发商 

 

林氏集团是本EB-5投资项目的开发商，本项目是位于曼哈顿金融区的万豪万怡及万豪

Residence酒店项目。 

 

林氏集团是一家集持有、开发、运营住宅楼、商务楼、酒店于一体的综合性的房地产收购、开

发和管理公司，成绩斐然，享誉业界。已建成25家酒店项目并有6家酒店和其他项目在开发之中，林氏集团被

公认为纽约市房地产开发界的领军企业。开发之余，林氏集团旗下拥有14家运营中酒店，总估值约为十五亿美

元，并拥有一家排名全美第24的专业酒店管理公司—–皇家酒店管理集团，管理着超过2.5亿美元的年营业额，

有超过1200名雇员。  

 

林氏集团是由著名华商林建中先生（John Lam）领导的诸多企业的集合。林建中先生是被地方和国家级新闻媒

体广泛报道的房地产行业的领军人物。除了领导林氏集团，林建中先生还担任纽约大东银行（East Bank）董事

和纽约制衣业总商会（Greater Blouse, Skirt, & Undergarment Association）荣誉会长。 
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荣誉和社会认可 

 1990年，林建中先生荣获纽约商业杂志（Crain’s New York Business）“巨星奖” 

 1997年，林建中先生荣获“埃利斯岛荣誉勋章奖”，表彰其作为兼具美国生活方式与传承中国传统价值观的典范 

 2006年，林建中先生荣获中美规划委员会授予的“风云人物奖”，表彰其为社区做出的服务与贡献 

 2012年，林氏集团荣获喜达屋酒店集团（Starwood Hotels and Resorts）年度最佳经济型酒店开发商 

 2012年，林氏集团旗下布鲁克林雅乐轩酒店（Aloft Brooklyn）荣获喜达屋酒店集团（Starwood Hotels and Resorts）

年度最佳经济型酒店 

 2012年，林氏集团旗下布鲁克林英迪格酒店（Indigo Brooklyn）荣获洲际酒店集团（InterContinental Hotels 

Group）年度最佳高端酒店 

 2012年，林鸿伟先生获50名亚裔美国商业领袖杰出奖 

 2013年，林氏集团旗下皇家酒店管理集团，荣膺《酒店经营》（Hotel Business）杂志评选的“最佳第三方管理公

司”称号，位列全美第28名。 

 2014年，林氏集团旗下皇家酒店管理集团，荣膺《酒店经营》（Hotel Business）杂志评选的“最佳第三方管理公

司”称号， 位列全美第24名。 

 2014年，林建中先生及其领导的林氏集团获美国泛太平洋亚裔商会颁发的“十大杰出亚裔美国商人奖”。 
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林氏集团媒体报道 
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林氏集团媒体报道 

林建中与纽约市前市长 

迈克·布隆伯格(彭博) 

林建中与美国国会参议员 

查尔斯·舒默 

林建中接受曼哈顿区长斯汀格颁发的“风云人

物奖” 
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已完工的酒店项目 (1997 - 2013) 

福朋喜来登酒店（时报广场） 

万豪Fairfield Inn & Suites（时报广场） 

喜来登酒店（纽约布鲁克林） 

喜来登酒店（纽约肯尼迪国际机场） 

福朋喜来登酒店（曼哈顿Chelsea） 

福朋喜来登酒店（曼哈顿时报广场） 

福朋喜来登酒店（曼哈顿SoHo） 

万豪Fairfield Inn酒店（时报广场） 

万豪Fairfield Inn酒店（第五大道） 

万豪Fairfield Inn酒店（曼哈顿View） 

万豪Fairfield Inn酒店（曼哈顿Chelsea） 

温德姆花园酒店（费城国际机场） 

Hampton Inn酒店（曼哈顿SoHo） 

英迪格酒店（纽约布鲁克林） 

雅乐轩酒店（纽约布鲁克林） 

雅乐轩酒店（纽约哈莱姆区） 

希尔顿花园酒店（宾州Ft. Washington） 

希尔顿花园酒店（纽约曼哈顿TriBeCa区） 

速8酒店（纽约皇后区Jamaica） 

Solita酒店（曼哈顿SoHo区） 

贝斯特维斯特酒店（纽约贾维茨会议中心） 

凯富酒店（纽约肯尼迪国际机场） 

豪生酒店（纽约） 

豪生酒店（纽约皇后区法拉盛） 

曼哈顿金融区雅乐轩酒店 

曼哈顿金融区Fairfield Inn酒店 

曼哈顿金融区福朋喜来登酒店 
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持有和运营中的酒店资产 

林氏集团酒店资产包括14座运营中酒店及6座在建酒店。  

  品牌 房间数 

1 纽约布鲁克林区喜来登大酒店 Starwood 321 

 228 Duffield Street · Brooklyn, New York 11201    

2 纽约曼哈顿Chelsea区福朋喜来登酒店 Starwood 158 

 160 W 25th Street · New York, NY 10001    

3 纽约曼哈顿SoHo区福朋喜来登酒店 Starwood 150 

 66 Charlton Street · New York, NY 10013    

4 纽约曼哈顿区第五大道万豪Fairfield Inn酒店 Marriott 92 

 21 West 37th Street  New York  New York  10018   

5 纽约长岛市曼哈顿景观万豪Fairfield Inn酒店 Marriott 154 

 52-34 Van Dam Street  Long Island City  New York  11101    

6 纽约曼哈顿Chelsea区万豪Fairfield Inn酒店 Marriott 110 

 116 West 28th Street  New York  New York  10001    

7 费城国际机场温德姆花园酒店 Wyndham 308 

 45 Industrial Highway, Essington, PA 19029   

8 纽约曼哈顿SoHo区Hampton Inn酒店酒店 Hilton 160 

 54 Watts Street,  New York,  New York,  10013    

9 纽约布鲁克林区英迪格酒店 Intercontinental 128 

 229 Duffield Street Brooklyn,  New York  11201   

10 纽约布鲁克林区雅乐轩酒店 Starwood 176 

 216 Duffield Street · Brooklyn, New York 11201    

11 纽约曼哈顿SoHo区Solita酒店 Choice 42 

 159 Grand Street, New York, NY 10013    

12 曼哈顿金融区雅乐轩酒店（2014年开业） Starwood 125 

 49-53 Ann Street, New York, NY 10038   

13 曼哈顿金融区Fairfield Inn酒店（2014年开业） Marriott 177 

 30 Fletcher Street, New York, NY 10038   

14 曼哈顿金融区福朋喜来登酒店 Starwood 261 

 6 Platt Street, New York, NY 10038   
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在建项目 

万豪万怡，万豪
Residence Inn 

 

曼哈顿区珍珠街125号 

 

320 间客房 
 

项目动工:  

2013年年底 

 

总造价: 1.23亿美金 

 
 
 
 

EB-5投资者: 80位 

EB-5认购信息: 已募集完 

维珍酒店 
 
 
 

曼哈顿区百老汇街，28街与29街之间 

 

460 间客房 

 
 

预计动工时间:  

2015年第二季度 

 
 
 
 

 
EB-5 认购信息：待发布 
 

万豪 Fairfield Inn & 

Suites 
 

 

曼哈顿区30 Fletcher Street 

 

176 间客房 

 

项目动工:  

2012年第二季度 

 
 

预计开业日期: 

2014年8月 

 
 

EB-5认购信息：已募集完  
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旗下管理的酒店(至2014) 

林氏集团旗下皇家酒店管理集团拥有行业领军人组建的团队，共150年的从业经历，目前为止管理着50家酒店

和服务设施，每年管理的年营业额达到2.5亿美金。公司荣膺美国《酒店经营》杂志“最佳第三方酒店管理公

司”称号，并在2013年和2014年分别排名全美28名和24名。 

Aloft New York Brooklyn Sky Room Times Square - Rooftop Lounge 

Hotel Indigo Brooklyn Solita Soho Hotel 

Sheraton Brooklyn New York Castaways RV Resort & Campground 

Hotel de Point  Haven Hotel & Suites 

Hotel Indigo Flushing Wyndham Garden Hotel - Philadelphia Airport 

The Parc Hotel Clarion Inn Fairmont 

Queensbury Hotel Morgantown Event Center 

Aloft Long Island City The Wharf Brew Pub 

Fairfield Inn & Suites Manhattan View Waterfront Place Hotel 

Four Points Long Island City Fairfield Inn & Suites  

Home2 Suites by Hilton Long Island City Fairfield Inn & Suites New York Fifth Avenue 

Hotel Vetiver Dunes Manor Hotel 

Fairfield Inn & Suites Manhattan Chelsea Four Points by Sheraton Midtown Times Square 

Four Points by Sheraton Manhattan Chelsea Hampton Inn Manhattan Soho 

Aloft Manhattan Financial District 
 

Holiday Inn 31st Street - Midtown Manhattan 

Courtyard by Marriott New York Downtown Hyatt Place Midtown South 

Fairfield Inn & Suites Manhattan Financial 
 District  

Ocean 1 Hotel & Suites 

Four Points by Sheraton Financial District  Fairfield Inn & Suites Times Square 

Four Points by Sheraton Manhattan Soho Residence Inn Downtown 

Aloft Manhattan Seaport Fairfield Inn & Suites Chincoteague Island 

Ocean Beach Resort/Montauk Blue Clarion Inn Fairmont 
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“目标就业区”证明 



21 

 

美国公民及移民服务局区域中心批准文件 
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团队 

林氏纽约区域中心 
 

林建中（John Lam），总裁 
 

林建中先生是林氏集团董事局主席和首席执行官。林先生领导林氏集团房地产开

发业务。林建中先生在纽约服装界、酒店业和房地产业享有盛名。在进入房地产

行业之前，林先生担任林氏时装集团董事长及首席执行官，公司雇员超过2000

人。林先生被众多纽约房地产业、酒店业和服装业的杂志广为报道。1990年，林

建中先生荣获纽约商业杂志（Crain’s New York Business）“巨星奖”。1997年，

林建中先生荣获“埃利斯岛荣誉勋章奖”，表彰其作为兼具美国生活方式与传承中国传统价值观的典

范。2006年，林建中先生荣获中美规划委员会授予的“风云人物奖”，表彰其为社区做出的服务与贡

献。 
 

林伟鸿（Jeffery Lam），主管 
 

林伟鸿先生是Lam Generation的创始人及首席执行官。Lam Generation专注于酒店

地产开发，是林氏集团的一部分。Jeff专攻地产收购和开发，并且经营拓展公司

新的业务。公司目前拥有两家酒店，分别位于曼哈顿苏豪区和第五大道上，并且

将担负万豪万丽中城项目的开发任务。 

 

 

Joseph Yi（李铉）, 副总裁及法律顾问 

 

李铉先生领导林氏集团实施包括收购、销售、合资及融资在内的房地产交易。他

的法律专业背景和跨行业的宝贵经验使他得以在从交易一开始直至完成的整个过

程中发挥全局性的作用。此外，作为公司法律总顾问，李铉先生负责集团法律事

务。. 
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监管银行：上海商业银行 
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林氏集团 
 

纽约市曼哈顿区 

中央街202号，6楼 
 

电话: 212.334.3338 
 

传真: 212.226.5829 
 

www.lamgroupnyc.com 

 

EB-5热线: 1-212.274.3009 

电子邮箱: info@lamgroupnyc.com 


